
 

 

 
 

Almirante Tamandaré, 29 de agosto de 2024 
 

 

LAUDO TÉCNICO DE VALOR DE MERCADO 
 
A 
Tecnocarb Indústria de Carbonatos Ltda 
         

1 – Considerações Preliminares 

 

 O presente trabalho visa estabelecer o valor mais provável, atual e à vista do Imóvel situado 

na Localidade do Morro Azul na Cidade de Almirante Tamandaré no Estado do Paraná, imóvel esse 

devidamente registrado junto ao Registro de Imóveis dessa cidade sob nº 9.244. 

 Na presente avaliação assume-se que os elementos constantes da documentação 

oferecidos a mim são corretos e que as informações fornecidas por terceiros o foram de boa fé e 

são confiáveis.  

 
 
2 – Imóvel 

 

 O Imóvel localizado na Estrada do Morro azul na Cidade de Almirante Tamandaré/PR possui 

as seguintes características: 

 

 Área de Terreno – 8.968,15 m² 

 Área construída de Barracão – 1.210,00 m² (Aproximadamente) 

 Escritório em Alvenaria – 75,00 m² (Aproximadamente) 

 Vestiário em Alvenaria – 30,00 m² (Aproximadamente) 

 Matrícula – 9.244 do Registro de Imóveis de Almirante Tamandaré (Parte ideal) 

 NIRF – 7.046.662-9 

 INCRA – 950.068.721.190-7 
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2.1 – Localização do Imóvel 

 

 

2.2 – Vista aérea do Imóvel 

 

 

 

 

 

Document ID: 279ee1ac-2f47-45c1-a451-0fdeba737a2a



 

 

 

       

              

              

              

Document ID: 279ee1ac-2f47-45c1-a451-0fdeba737a2a



 

 

2.3 – Registro de Imóveis 
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3 – Zoneamento 
 
 O imóvel em questão está inserido em uma região denominada de ZRU-M Zona Rural 
Mineral, onde os parâmetros de uso e Ocupação do Solo devem seguir conforme tabela abaixo: 
 

 
 
 Dessa forma identificamos que a área possui um perfil comercial, tornando-se com grande 
potencial industrial a ser explorado devido ao seu redor estar repleto de indústrias Extrativistas, 
com poucas unidades residenciais e quase nenhuma opção de imóveis a venda na região, tornando 
um preço mais elevado devido a oferta e procura. 
 
 
4 – Da avaliação 
 
 Para essa avaliação iremos utilizar o método EVOLUTIVO pelo fato de tratar-se de imóvel 
de parte ideal bem como não ser averbada a construção. Dessa forma utilizamos para aprimorar o 
valor do terreno o método comparativo e evoluímos com a construção conforme tabela do CUB/PR 
atualizado bem como a depreciação pela tabela Ross Heidecke. 
 
 
4.1 – Da avaliação da Área 
 
 Conforme informado anteriormente quase não existe imóvel nesse padrão anunciado a 
venda, existindo apenas na internet imóveis com perfil Rural/Chácara, ou de lavoura que não pode 
ser utilizado como base de cálculo para avaliação do metro quadrado. Portanto após muito rodar 
na região encontramos apenas um imóvel anunciado conforme abaixo: 
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 Portando dessa forma identificamos o valor do m² da seguinte forma R$ 400.000,00 dividido 
por 5.000 m² encontramos o valor do metro quadrado em R$ 80,00 (oitenta reais). 
 Como a área possui 8.968,15 m² encontramos o valor de venda para o mesmo em R$ 
717.452,00 (setecentos e dezessete mil, quatrocentos e cinquenta e dois reais). 
 
4.2 – Da avaliação do Barracão 
 
 Por imagem aérea conseguimos chegar em uma metragem aproximada de 1.210,00 m² 
conforme exposto abaixo, onde utilizamos a tabela do CUB/PR para aprimorarmos o valor e a tabela 
Ross-Heidecke para depreciação, levando em consideração 12 anos de construção conforme 
informado pela parte solicitante. 
 

 
 

Abaixo tabela do CUB/PR, onde utilizamos o Padrão Galpão Industrial (GI) como base para 
cálculo, e para a tabela Ross Heidecke utilizamos a depreciação (D) que refere-se conforme abaixo: 
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Portanto para o Barracão encontramos o seguinte cálculo conforme abaixo: 
 

 
 
Dessa forma encontramos o valor para o Barracão depois da depreciação R$ 1.317.402,00 (Um 
milhão, trezentos e dezessete mil quatrocentos e dois reais) 
 
4.3 – Da avaliação do Escritório e Vestiário em Alvenaria 
 

Por imagem aérea conseguimos chegar a uma metragem dos imóveis em 75,00 m² para o 
escritório e 30,00 m² para o vestiário, conforme exposto abaixo, onde utilizamos a tabela do 
CUB/PR para aprimorarmos o valor e a tabela Ross-Heidecke para depreciação, levando em 
consideração 12 anos de construção conforme informado pela parte solicitante. 
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Utilizaremos a tabela do CUB/PR, com Padrão residencial (PIS) como base para cálculo, e 
para a tabela Ross Heidecke utilizamos a depreciação (E) que se refere conforme abaixo: 

 
 

 
 
 
 
Portanto para as edificações encontramos o seguinte cálculo conforme abaixo: 
 

 
 
 
Dessa forma encontramos o valor para os imóveis depois da depreciação R$ 126.956,15 (Cento e 
vinte e seis mil novecentos e cinquenta e seis reais e quinze centavos) 
 
 
 
5 – Da Avaliação Final 
 
A pesquisa foi realizada entre os períodos de 27 e 29 de agosto de 2024, sendo verificado na região 
e seus arredores, imóveis anunciados no mesmo padrão e utilizando nossa experiência de mercado 
de mais de 13 anos na região de Almirante Tamandaré, onde conforme exposto acima utilizamos 
o método EVOLUTIVO para chegarmos ao seguinte Valor: 
 
 

 
 
 

Nossa avaliação para o referido imóvel ficou em R$ 2.161.810,15 (Dois milhões, cento e 
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sessenta e um mil, oitocentos e dez reais e quinze centavos) 
 
 
Nível de precisão podendo ser alterada em até 5% para baixo ou para cima. 
 
 
 
 
 
 
 

_____________________________________________ 
Rafael Bassetti Casagrande – Avaliador de Imóveis 

CPF: 036.003.419-52 - Creci-PR F 22.103 - CNAE 32.258 
41-99912-1823  
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