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Almirante Tamandaré, 29 de agosto de 2024

LAUDO TECNICO DE VALOR DE MERCADO

A
Tecnocarb Industria de Carbonatos Ltda

1 — Consideragoes Preliminares

O presente trabalho visa estabelecer o valor mais provavel, atual e a vista do Imével situado
na Localidade do Morro Azul na Cidade de Almirante Tamandaré no Estado do Parana, imovel esse
devidamente registrado junto ao Registro de Imdveis dessa cidade sob n° 9.244.

Na presente avaliagdo assume-se que 0s elementos constantes da documentaciao
oferecidos a mim sao corretos e que as informacgdes fornecidas por terceiros o foram de boa fé e

sao confiaveis.

2 — Imovel

O Imével localizado na Estrada do Morro azul na Cidade de Almirante Tamandaré/PR possui

as seguintes caracteristicas:

o Area de Terreno — 8.968,15 m?

e Area construida de Barracdo — 1.210,00 m? (Aproximadamente)

e Escritério em Alvenaria — 75,00 m? (Aproximadamente)

e Vestiario em Alvenaria — 30,00 m? (Aproximadamente)

e Matricula — 9.244 do Registro de Imdveis de Almirante Tamandaré (Parte ideal)
e NIRF —7.046.662-9

e INCRA -950.068.721.190-7
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2.1 — Localizagao do Imoével
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2.3 — Registro de Iméveis APOLAR

o, 0N

REGISTRO DE IMOVEIS [REGISTRO GERAL |=:--!.~ T
A lmerante Tamandard - FH |!.,|'.||: iraln 244 Fubsica
b L T — - &
[eresanis. Hibeto de Carvalhb: CHMM 085268.2.0009244-89

Oficial - cpfs 4640 | GE S04
IDENTIFICACAD DO IMOVEL: Tesreno rural sob o° 02 {dois}, com p drea de 4. 840,78m2, orundo da suladivisie da e |
com 143490d4m2,  simado na localidade de Morro Amal, deste Muonicipho & Comarca, com e seguinies couscles e ¢
confromeacles: o pondo de partida OPP=19 A, localizado na margem do cdrrego, com o wérioe de divien com lemas e
proprizdade de Jobo Afommali Fitho, do ponto OPP=1% A ap pomio 21, ssgue por odmego a montande, confroniando com teoes de
propriedade de Herdedroa de Jolo Aforsali Fitho, com a distineia de 76 64 metros; do ponte 21 a0 pasto 21 A& sepue por coros de
ammme farpada, confrontando com ferras de propriedade de Estincis Valverds Hoefis e Lozer, com o scpuinte puma. &
512" 00 N0 & com 8 distincia de 171,76 metros; do posto 21 A a0 poata 21 F, segue por linha seca, eonfroctands com o lole 1
de propricdade de Acle de Lars Vaz ¢ Elldla M. Vaz, com o3 seguinles rumos e distincing: T°33'207M0 & com 96,07 metros,
T4 02"HD @ com 62,71 metros, E3I"6'26"MN0 e com 38,31 metros, §2°3T29"NO & com 12947 metros, 9702070 ¢ oo
T1.76 fetrod; dio pooto 21F so pondo 12E, segue por linha seca, margeands o servidlo de pREsapgein, comf &0 Spuinied o &
distineiag: 64°10°23"NE ¢ com 43,75 metras, S8°39°32"NE 2 com 35,09 metros, T920°21"ME ¢ com 3930 metros, 0771 1067HE |
@ coim 30,21 1moetros, BETI 1"39"NE e com 42,60 metros; do porto 12E Ao porto OPP= 19 A, segue por linhs sec, conlmntando con

o |ote 3 de propriedade de Roberto de Larn Vaz, com 04 sepaindes namos ¢ distdncis€s 4=5R'097SE e com (4,09 meros
SEMTG"SE ¢ com 168,97 metroa, fechando dessa farma o referido perimetro. TNCRA
PROPRIETARIOS: ACIR DE LARA VAZ e sua malher ELIDIA MANFRONY
comunbkio de bens, cle motoristm, identidade n* 612.266-FR ¢ CPF o* 104481 01504,

CPF n® 205,009 11541, residentes ¢ domicibiados na Rua Ari de Lam Vag, |
parie ldeal de 50%; MARIA DE LURDES MANFRON VAT, brasilei
687.588.639-15, residents ¢ domicilizds na Rodovia dos Minérios, 135, neas eofs
DE LARA VAZ e sus mulber ANA LUCIA DOMAKOSKI DE t_t\’ .

parcial de bens, ele do coméreto, ientidade n® 4,563 822-7-PR = CEE oY B, D44
PR & CPF o® 028.523.109-02, residentss ¢ domicilindos ma rua ﬁ ;

I ¥PZE000°2'85CS580 NS

pndos pelo regime da
31 T-2-PRE
B, proprivikrios @8

150.956-PR e CPE R
S Rghi te Mieal de 158, MEL
B cahdos paio fegine da comusihia
“do lar, iemtideds n* 1 |12 3951
fitro, nosts eldade, praprictirios 5
ACHADOD VAY, hreslieisg:,
CPF * 355 190 51068, iy
ereador Wadislen Bupaldkl
VAL NETD & sun mulles
s aas ZEDGSUES, els fuowionanie
1oy, idemtidade n® 31273 Ted-4-Fid
im Dona Vende, Trangues, nestn
¢ #us mulher CLEIDE SILMARA
& mgdorista, identidade n® 2 200 009-8-PH ¢
7 ' ¥, residesbeaordircl [jdos co rodarin

parte ideal de 6,25%; ROBERTO DE LARA VAT ¢ sy
cassdos pelo regime da comunhio parcinl de bens, ele do comd
da lar, identidade n® 4.00042740-PR & CPF a® 023,
1204, laja 35, neata cidade, proprictirios da pa
IVONETE DE LARA VAZ bmsileiros, cassdos
pablico estadual, identidade n® 1464 243-5-PR o CPF
e CPF n° £30.107.009-97, recidentes & domisilfdos:
cidade, proprietirios da parte [deal
HURMUS WAZ, brasil=iros, casados peb

AEIRD DE CARYALIO -

— F-

J PERMANENTE E RESERVA LEGAL - Confonne Memoral
lo Cordelro-CREA 7523/TD = PR ¢ Termo dv Compromizs de
: (50 de drea de Beserva Legal, SISLEG e 1040.6959.2, spitice peis
: paghado de croqui, dos quais umn via fica devidamente srquivadn neste Ofieha,
0. P, o4 proprictirios  gravam sobre o imével objeto desta melriculs, o bes de
ip & 20% da dres ioial do imdvel como  Preservaglo Permanente ¢ Reserva Logal,  com o

: 3 o ponio Opp=21AA, localizado no vértice de divisa, com terras Jo propoietade de
Estincia Valverde Hotgris de Lazer; do ponto OPP=21 A& a0 ponto 21 A, segue por cerca de arsme fupada, confrontado com | |
temras de propriedade de Estdncia Valverde Homdls de Lazer, com o seguinte umo de 83*12'N0 e com a istincln de 19490 B
metras; do ponto 21 A so ponto 21 B, segue por linha seca, confrostands com o lote | de propeiedade de Acir de [ um Var ¢ Flidis (2
M. Vaz, com o seguinte rumo de T33"29°NO ¢ com @ distincia de 96,07 metros | do podta 21 B a0 ponto 2] BH :L-u-_!*-
confromtando com @ drea remanescente do inesmo imdvel, com a4 seguinte distincta de 5,65 metros; do ponin 2186 s ponto |
Opp=21 AA, segue por linha sinuoss, confrontando com dred de preservagBo permanente, com & seguinse (incin G 459
s, E’M dessa forma o referido wmﬂ O AP mm’lw a5 dreas gy ocalizades na praps dnhe, COGRome
mapa‘croqui anexo que scompanha € ¢ parte ntegranie no Termo, A presesie timighglo e intocahilidnde de oo o fodem em

cumprimsents & Lei 4771765, a Led Esindual 11.03493% & o Decretos Estadusis .1-1 4 g g [erTEEEE
3 proprictiniod, por 5i e seus herdeiros ¢ sucessones, s comprometem a nespeitar giFesen - 630 { vy, O referiod
verdade e dou E. Almirmnte Tamandasd, 06 de sctembro de 2005 4 S A,

al=

: CARVALHG =

Av.2 - 9244 — Prot. n° 11430 de 04.10.05 - RETIFICACAD - Nos termos da Escriturs Pablics de DIvisho o el lor at
nns notas do Candcio Distrital de Roca Gronde — Mumiciplo de Colombe-PR, & s, 095099, do livio 41-8, aos 79 de selembeo de
2005 ¢ auteslicads do BG e CPF, devidamente arquivados meste  Oiflcio; esla @ porn retificer o
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R_¥ — 9244 - Prot g 11430 de 041005 - DIVISAD AMIGAVEL - Mos termos da Eserioura Pablica de Diosio Amigil
lvrada nas notas do Cartdrio Distrital de Roga Grande — Municipio de Colambo-PR, 4s fls. 0958089, do liveo 2120, a0 29 de
selembro de 205, procéda-se este repistro parn constar que a imével objeto desta matricula ficou  pertencendo cicluslvamenie
a MARIA DE LURDES MANFRON VAZ, acima qualificads ¢ identificada, mparie ideal dp 88 = o ANTONIO TE

parte dleal de I0%

L6-¥¥Z6000°¢ 8SCSB0 WND

LARA VAT NETO e sus mulher IVONETE DE LARA VAT, acima qualififs

CONDICAD : o3 owiorgndos tém pleno conbecimento e respeitnm & PresenmgiofPlons gl dnstasite na Av.1

acima, C.; 1260 { vre). O referido & verdads e dou & Almirante Tamandaré, 05 0¢ outub dmgls.,
- TER A RBE[RO DE CARVALHO =

ST 9397 —Evol n’ 14491 dc 05112007 — COMPRA E VENDA — Mos termos da Escritura Pablica de Comprs & 1 e

lavrada nas Motat do Servigo Motarial do Diistrito de Tranquedra, 4s fle. 120021, do livio 0059-M, #0s 23 de Ousaban de 200

ANTONIO DE LARA YAZ NETO e sua mublher IVONETE DE LARA VAZ, acima qualificados e idemtificocoo s eiwbarnm do
imével objsio dests matricula “a parte kdesl de B968,15m1" a TECNOCARE IND ‘l‘ [H DE CARBONATOS LTOA

peasna juridica de direito privado, com sede na Estrada do Desenvalvimento Capelp$s ,}‘ s Caniro, m clisde de Capeia
Santn/RS, imseriin no CHPLMFE sob n.® 02793, 759000 1-02, representads por 2eu --‘A‘. f Btgdwio Casom de Bluiloe

brasileirn, cossda, empresirio, identidade n* 9008185121-RS e CPF sob n® 316, 0954580 68,
ds Gama, n* 180, Apio. 501, Centro — Cances/RS; tendo sinda como dntebveitietite
MANFRON VAZ, acima qualificada e identificada. Valor declarada pela -ﬁh 21
Que o imével nio s= destinagh § qu]qurrfn-rud-mwﬂmmﬁw'* rular
no art, 259 do Cadigo P .50 da Led n.® 676679 & 11} Qe g-opsbopad:

¥ Aaariclislo | Righ ViEeco
poMARTA DE LURDES
Preats) CONMMODES 13-
;i penns da sard My previzs
i prie sty fibeno conbormento & plspalin o
Preservagio Permanente § B3 Legal, peima. ! ipostss Lt IFBI sob p.® B21/I0G7, np valor de
R520.000,00, C.: 4312 o) = KEa52.76. Pug o | iy n® OTO260M00001 17|, jir yulod e

7.0 i Je & dou fE. Almbrants Tnmandard 08 de

RE40,00, zobre & avakicio d I1.l Ny (any- 3 Ll sferidd
mm*m PYEVITY e Y __E%"""" - J:E‘!HN{%MED DE CARVALHG
: t:}n\

Oficial (™)

e e i,

RS — 9244 — Prot. n.* 306150 19092015~ FENHOR rne Mandadp e Registro de Penhors, exiraiio
dos Autos n° ODOZ595.98 2008.8.16.0024, pelo MM, Jil T ‘m“} do Juizade Especinl Civiel Th
Gustavo Hoffmann do Juizado Especiil Givel do Foiti Heiional de e Tamandaré, Comarca de Hefio
Metropolitana de Curitiba/PR, aos 2l Agosto dIBISEE, Terfnp de Benhora, datado de 0% 4o Julho de =01
devidamente -Iﬂ]“l.'l"ldﬂi neste il g'l'-"r--'l:..- "-%- [ : sihre “!_Hw_'if_ﬁ_._"-u B I-';E"
constante do R.4 acima de progriedade’ de Techpcarktridistrin de Lada; tendo como excquente: JOEI
PEREIRA DAS NEVES, frasiteitn, de driso wedvel Elaise Busato, motorists autdnomo, (dentidede n”
31,469,071/ e CPF soh .;:E_. [29-20, residente %ﬁ Rua Francisco Busato, n.* 60, Muo Deniro, rests
Cidade; &/executada;, TECHR AHE DS MNATOS LTDA, acima qualificads © adentil]

Felo vgior de R39 -;-.,T;!: g ‘u@ s ¢ trés reais o vinle € oito centavos). Fmollmentos

RS7442. Pago péie R, i :i‘h T M5 sob 2124/956720-1, no valor de R$18,95, sobre n avalisgho de |

8 473,28, 8 T‘h;h rgfaridio-¢ verdade & dou f&, Almirante Tamandaré, 30 de Soiembio de 2010
'F‘H fLE T TERESINHA RIBEIRO DE CARVALHGO - Oficial Cla®

hiin

6 = — Protin,". 39969/ gf 21/09/201% — CAR - Conforme Recibo de Inscriglio do Imivel fuml no G
vidamente TrewreRio, 1".‘-.-. [ficio; prossdd averbacio para constar que o imdivel objcto desia moiricein
encomtm-se registrado -_. Car gib o PH '.'ml-...ll AF 110460 FRYBAECORCCIMNTTS = Doty de Cadusicn: |

UI0I01S ; 10:17:1%. Eme *Ww“ M peferido & verdade e dou fE, Almimote Tomandorne
5 de Oumbro de 2018 | £abx . 0 s TERESINHA RIBEIRD DE

CARVALHO — Oficial_/ (ef*)

=

BT — 0244 — Prot, n." 30.569 de 217992075 — COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura Publica de Compra ¢
Venda, lavrada nas Notas do Servigo Notarial do Distrito de Roga Grande - Colombo/PR, 85 fls. 1597105, 40 liven, 70
N, aos 18 de Setembro de 2015; MARIA DE LURDES MANFRON VAZ, acima qualificada e ideniificods, veanden |
o imdvel objeto desta matriculs “a parts fdeal de 35.872,61m?, ou sefa, S0%%" 0 TLUMIPLAS T — ACESEOIICS
PARA ILUMINACAO - EIRELI ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n * 15 907 930000 1|
06, com sede & Rua Ari de Lara Vaz n.* 138, bloco C, Planta Mosacal, nesta Chdade. Valor declurndo pela pari=
L5 1060, 000,00 {cermn mil reais). CONDICAD: 1) Que a parte ideal ndo se destinard & qualquer foimn G ocapegia oo
fracionamento irrcgular do solo, ou formagio de nocleo habitacional, em desacordo com @3 novinas o GFERTRCEE
prescritas nas leis de parcelamento de solo, s0b as penas dn sanclo prevista no Artigo 299 do Cédigo penal. Artizo 50
da Lei 6766/T9 ¢ Declei 58 de 10/12/1937, de seordo com Chdigo de Mormas (Provimenio SA5/Q01L5 o)
Corregedoria da Justiga deste Estade. IT) Chue a outorgada ntravés de seu representante legal tem pleno conbecimenio o
respeita a Preservagio Permanente ¢ Reserva Legal constante do Av.| acima. Imposto fnter Vivos TTEI sob i
3476/2015 no valor de R§100.000,00. Emolumentos: R§720,10. Pago pelo Tabelifo a Guia do FUTRTIUS sobn”

e B ——
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Mat, 9. 244 Ficha: 02 7rys

24/928324-6 no valor de RE200,00 sobre a avaliagio de RS100.000,00 em data de 12/002015 . Foi
emitida a DO por este Servige Registral. O referide ¢ verdade e dou fé. Almirante Tomandare, 15
de Oumbro de 2015, m TERESINHA
RIBEIRO DE CARVALHO njgfte.lil (meci*)

Av.8 - 9244 - Prot. n." 37.642 de 13/06/2018 - INCRA - Conforme Requerimentc (rmade nesia
Cidade, aos 12 de Junho de 2018, acompanhade do CCIR/2017, devidamente arquivados nesie

Oificio; pmmin—:.u prefbact para constar qun o |mﬂ\-'t] objeto desta matriculs enconira-52
kg 1 - 20-7. Emolumentos: 315 (vic)
RS&ﬂ.Eﬂ{me:ju& ; Tl e udeeduuﬁ Almurnnle Tammudm&,lldph o de F018E,

SAMUEL TA MARTI["-H - Apenbe
delegade nﬁum {ruﬁm}.’mm DF) (mef*) {\\‘L\ .

Av.9 - 9244 - Prot. n,* 37.642 de 13/06/2018 - NIRF - Conflarm firmods. nesi
Cidade, aos 12 de Junho de 2018, acompanhado da érn-';__.l.“ gau itos Relativos abs
Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Unifio de Imdvel Roral,) expedid Sﬂcr:hrnr de Receita
Federal, emitida via intemet aos 10/04/2018 vali “Kt /108018 > Codigo de Controle dn
Certidio: 3C08.C939.8512.0B37; proceda-se esta f;; b *_,-.a-':- oo que o imbvel objctodestr|

matricula encontra-se alualmente cadumdu i Hﬂm - Nirl o, ..H]tﬂg] 2|
Emolumentos: 315 (vrc) = R$60,80 (Funrejus 25399 O féferidp< et

‘ & dou (& Almirnnie |
Tamandaré, 11 Julho de 2018. . _{__‘U"HJ HMU.L
TAKASAKI Mmﬂa-ﬁglhhﬂﬂ gado Pesignado (Portar W18 ~ DF) (mci®

i n\"‘ﬂ
R...lﬁ-- 9244 - Prot. n." 37.641 de 13 LM A Mos termos da Escriturs

Rida g dﬂnlﬂm‘lﬂderﬂuqu:mﬂ‘{ s
fls. 165/168, do livro N-079, ‘aig 2 - ACESSORIOS PARA
ILUMINACAO - EIRE i ; md:u de iméwel objeto destn
matricula * 309" 4 VISAL ENTERPRISE 1.TDA - MFE

Pﬂﬂﬂﬂjlﬁﬂ'ﬂﬂldﬂdl ] insciiia no CNE .-"r n.* 28.704 . 822/0001-72, com sede 4 Hun

Heitor Stockier do G M T E Lt 1407, Edificio Neo Business, (cntra Clvico,
Curitiba/PR. Walpe detts B la e L ﬂﬂ{cmtuewmmul reais), EﬂNIH( f\ljtluc- i
outorgada ap em pleno conhecimento ¢ respeita o Preservagin

‘: 4v.1 acima. Imposto Inter Vivos ITBI sob 1 © <19 1/70 14
etgs: 4312 (vre) = R3832.21. Pago pelo Tabelito o Cuin do
ﬂﬁzl—i no valor de R$240,00 sobre a avaliagio de R$120.00,000, em
2 | tﬂﬂlllll a DOI por este Servigo Registral. Relatdrio CNIE con nome dos
partes, pela Central Nacional de Indlspumbllﬂnde de Bens, _s#hdo quu as pesquisas efetundos
. - L149. 43305380,
H—J" erdnde e dou fid
_ SAMUEL
ﬂlﬂ DF) (mel*)

FUNREJUS sob n.

Almirante '['amandaré. 11 de Julho de EEIE
TAKASAKI MARTINS - Agente delegado l:mgnﬂu (Portaris 02§

Av.11 — 9244 - Prot. n.” 38.442 de 0509/2018 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - (onforme
informagdo recebida pelo CNIB em 05/09/2018 as 12:31:47 - Protocolo n.® 201809.05 | 2 00595045
[A-409 - Processo n.*° CH]]IHEEGTI!}IUSUQST (02 VARA DO TRAEALHO DE
COLOMBO/FR), devidamente arguivada ngefe’ Oficio; pmr.:da—a: :sr.a aw:rhaﬁu pars constar s
|H|JIS]"DN1BILI]}ADE DE BENS dc /P ; AR !

i ] ¢ dou fé Almmn‘- Tarmoandnns,
—rih. P 5 SAMUEL TAKASAKI
MARTINS - Agente I]ﬂagadn Desjgnado (Porgaria ﬁmmn DF) (mcf*)
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3 — Zoneamento

O imo6vel em questédo esta inserido em uma regido denominada de ZRU-M Zona Rural
Mineral, onde os parametros de uso e Ocupacgao do Solo devem seguir conforme tabela abaixo:

ANEXO LEI COMPLEMENTAR 092/2019
TABELA XVIll

ZONA RURAL MINERAL -ZRU - M
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

uUsos OCUPAGAD
RECUO
i TESTADA TAXA DE TAXA DE ALTURA AFASTAMENTO
PERMITIDOS PERMISSIVEIS PROIBIDOS LOTEMIMME | winma | EOERIEENE | ocupaca | permeasiipape | maxma | PR | pasomsas
(m) O MAXIMA MiNIMA {pav) (m)

- habitagao unifamiliar;

- comércio e servigo de - conjunto residencial;
- uso extrativista; bairro, setorial, geral e - habitagao coletiva;
=s0AgiupetiiamG. especifico; - habitagao transitoria 1 e 2;
- COMENSIO & SEMVIED | _ 1e0 comunitrio 1; - habitagdo de uso iminifno 5.00
vicinal; - ’ I i : 20.000,00 40,00 0,40 20 % 60 % 2 15,00 .
- uso comunitario 2e 3 institucional;
-indistria casela; | b oot 075/2020); —use-comunitaie 2e3:
“Angastia - indUstria caseira; - indUstria 4.

- indistria 2 e 3

Obs.: Deverdo ser atendidas as exigéncias constantes do Anexo 04.

Dessa forma identificamos que a area possui um perfil comercial, tornando-se com grande
potencial industrial a ser explorado devido ao seu redor estar repleto de industrias Extrativistas,
com poucas unidades residenciais e quase nenhuma opg¢ao de imoveis a venda na regido, tornando
um pre¢o mais elevado devido a oferta e procura.

4 — Da avaliagcao

Para essa avaliagao iremos utilizar o método EVOLUTIVO pelo fato de tratar-se de imovel
de parte ideal bem como nao ser averbada a constru¢ao. Dessa forma utilizamos para aprimorar o
valor do terreno o método comparativo e evoluimos com a construgcao conforme tabela do CUB/PR
atualizado bem como a depreciacéo pela tabela Ross Heidecke.

4.1 — Da avaliagdo da Area

Conforme informado anteriormente quase nao existe imdvel nesse padrdo anunciado a
venda, existindo apenas na internet imoveis com perfil Rural/Chacara, ou de lavoura que nao pode
ser utilizado como base de calculo para avaliagdo do metro quadrado. Portanto apés muito rodar
na regiao encontramos apenas um imovel anunciado conforme abaixo:
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Portando dessa forma identificamos o valor do m? da seguinte forma R$ 400.000,00 dividido
por 5.000 m?2 encontramos o valor do metro quadrado em R$ 80,00 (oitenta reais).
Como a area possui 8.968,15 m? encontramos o valor de venda para o mesmo em R$
717.452,00 (setecentos e dezessete mil, quatrocentos e cinquenta e dois reais).

4.2 — Da avaliagao do Barracao

Por imagem aérea conseguimos chegar em uma metragem aproximada de 1.210,00 m?
conforme exposto abaixo, onde utilizamos a tabela do CUB/PR para aprimorarmos o valor e a tabela
Ross-Heidecke para depreciacdo, levando em consideracédo 12 anos de construgdo conforme
informado pela parte solicitante.

L

LD D0G]

-

Abaixo tabela do CUB/PR, onde utilizamos o Padréao Galpéao Industrial (Gl) como base para
calculo, e para a tabela Ross Heidecke utilizamos a depreciagao (D) que refere-se conforme abaixo:

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES. Atividade de manutengao eventual ou
periddica gue mantém uma boa aparéncia e condicies normais de uso, mas sem
0 aspecto de novo ou recuperagdo recente. Requer infervengdes superficials em
D pontos localizados para recuperacdo de desgasfes naturais. Pode requerer méao
de obra especializada com uso de instrumentos especiais.

Edificacdo semi-nova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo
estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

g pekmene o apokan.com:bre©
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Portanto para o Barracdo encontramos o seguinte calculo conforme abaixo:
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IDADE REAL |VIDA IDADE EM |IDADE EM VIDA | TABELA ROSS-| fatord ;
TIPO NATUREZA | M? |CUSTO M? E.C. . arorde valor reavaliado
(anos) UTIL VIDA (%) |(%, arredondada) |HEIDECKE depreciacao
ARMAZENS 1210| 1305,47 | d 12 75 16,00 16,00 0,166 RS 262.216,70 | RS 1.317.402,00

Dessa forma encontramos o valor para o Barracdo depois da depreciagdo R$ 1.317.402,00 (Um

milhao, trezentos e dezessete mil quatrocentos e dois reais)

4.3 — Da avaliagao do Escritorio e Vestiario em Alvenaria

Por imagem aérea conseguimos chegar a uma metragem dos iméveis em 75,00 m? para o
escritério e 30,00 m? para o vestiario, conforme exposto abaixo, onde utilizamos a tabela do
CUB/PR para aprimorarmos o valor e a tabela Ross-Heidecke para depreciacéo, levando em

consideragao 12 anos de construgdo conforme informado pela parte solicitante.

w
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Utilizaremos a tabela do CUB/PR, com Padrao residencial (PIS) como base para calculo, e
para a tabela Ross Heidecke utilizamos a depreciagao (E) que se refere conforme abaixo:

REPAROS SIMPLES - Requer reparagfies simples. Requer intervencfies em
pontos localizados ou em partes/componentes definidos para restauracdo de
aspectos efou funcionalidades originais. Necessitam de servicos generalizados de
manutencdo e limpeza. Implicam a realizacdo de servicos superficials ou reparas
E de partes ou componentes definidosfocalizados com méo de obra especializada.
Nédo comprometem a operacéo e a funcionalidade.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa,
apos reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem recuperacgdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.

Portanto para as edificagbes encontramos o seguinte calculo conforme abaixo:

TIPO NATUREZA | M2 |cusTo m2lE.c. IDADE REAL \:"IDA IDADE EM | IDADE EM VIDA |TABELA ROSS-| fator d.e valor reavaliado
(anos) UTIL VIDA (%) |(%, arredondada) |HEIDECKE depreciacao
EDIF
e 75 162733 | e 12 70 17,14 16,00 0,257 RS 31.366,79 | RS 90.682,96
ESCRITORIOS
ok 30 | 1627,33 | e 12 70 17,14 16,00 0,257 RS 12.546,71 | R$  36.273,19
ESCRITORIOS
RS 126.956,15

Dessa forma encontramos o valor para os iméveis depois da depreciacdo R$ 126.956,15 (Cento e
vinte e seis mil novecentos e cinquenta e seis reais e quinze centavos)

5 — Da Avaliacao Final

A pesquisa foi realizada entre os periodos de 27 e 29 de agosto de 2024, sendo verificado na regiao
e seus arredores, imdveis anunciados no mesmo padrao e utilizando nossa experiéncia de mercado
de mais de 13 anos na regidao de Almirante Tamandaré, onde conforme exposto acima utilizamos
o método EVOLUTIVO para chegarmos ao seguinte Valor:

Terreno RS 717.452,00
Barracdo R$ 1.317.402,00
Escritorio R$ 90.682,96
Vestiario R$ 36.273,19
Valor Total. R$ 2.161.810,15

Nossa avaliagdo para o referido imével ficou em R$ 2.161.810,15 (Dois milhées, cento e

FYCPTRAS WL T | TR | IRARTRNA

14.063, de 23 de setembro de zoLD quando J[Jl‘:cl‘.

i DM&O assinado Llrtr ta )
5 "qq'{'! pgilA. 10, §2°, da MF‘n r; u . 1ﬁ

Document ID: 279eelac-2f47-45c1-a451-0fdeba737a2a



sessenta e um mil, oitocentos e dez reais e quinze centavos) APOLAR

I m 6 vVEIS

Nivel de precisao podendo ser alterada em até 5% para baixo ou para cima.

Assinatura Eletrénica Simples
Data: 29/08/2024

/fa/ae( Bassett: C’aJa;AMdz

Nome: Rafael Bassetti Casagrande
Documento:

Rafael Bassetti Casagrande — Avaliador de Imdveis
CPF: 036.003.419-52 - Creci-PR F 22.103 - CNAE 32.258
41-99912-1823

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 6@ REGIAQ / PR

CRECT 62 REGIAO / PR

CERTIDAC DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

CERTIDAC EMITIDA EM:
29/08/2024 AS 14:56:19
CODIGO DE AUTENTICIDADE: ZZ16G)

f"- d

= IMPRIMIR

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 28/09/2024

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, gue o{a) Corretor{a) de Imdveis RAFAEL BASSETTI CASAGRANDE - registrado com o nome
fantasia: RAFAEL CASAGRANDE CORRETOR DE IMOVEIS, encontra-se devidamente inscrito{a) nests Entidade sob o N2 22103, desde
29/11/2012, ESTANDO COM SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIOMAIS MA JURISDICAD DO
PARANA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certid3o de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imdveis, faga uma dendncia em nossa ouvidoria pelo
telefone (41)3262-5505 ou pelo nosso site http://www.crecipr.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS
REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECT 62 REGIAQ / PR,

SEDE:
Rua General Cameiro, N° 814 - Centro - Curitiba - PR - CEP: 80060150

Telefone: (41)3262-5505 Fax: (41)3262-5505
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